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Девять из десяти молодых людей снимают жилье. Напротив, четверо из пяти человек в возрасте от 
55 до 64 лет являются домовладельцами. Учитывая эти статистические данные, вполне вероятно, что 
однажды вы захотите купить дом. На этом этапе вы должны быть в состоянии математически оценить 
финансовые возможности. Существует много видов ипотечных кредитов, и вам нужно будет четко понять 
ваши варианты ипотечного кредитования, прежде чем брать на себя обязательства в течение 15–30 лет.

Люди могут решить арендовать свое жилье по многим причинам. Некоторые могут просто предпочесть 
легкую мобильность аренды или избежать многих обязанностей, связанных с покупкой. Аренда также 
хороша при планировании временных переездов.

Аренда – это не «деньги на крысиную нору». Это освобождает деньги на комфортную жизнь. Напротив, 
покупка может ограничить ваш доход и ограничить возможности в течение нескольких лет своей жизни. 
Потенциальные арендаторы должны учитывать ежемесячную стоимость аренды, ущерб и гарантийные 
депозиты, договор аренды и ограничения, а также права арендатора.

Арендная плата – это регулярный платеж арендодателю, взимаемый за использование квартиры или 
другого жилого помещения. Обычно это происходит в определенный день каждого месяца. Другие 
сборы могут быть оценены за такие функции, как использование клуба и бассейна, теннисных кортов, 
тренажерных залов, кабельного телевидения, интернет-услуг и места для хранения и парковки.

Страховой депозит – это сумма денег, уплачиваемая за арендованный предмет, чтобы обеспечить его 
возврат в хорошем состоянии. Обычно в арендованных помещениях он часто взимается до того, как 
арендатор въезжает, и часто равен арендной плате за один месяц, и подлежит возмещению, если в конце 
срока аренды арендатор покидает дом в хорошем состоянии. От вас также может потребоваться внести 
залог, чтобы дать некоторую гарантию того, что вы не переедете без оплаты аренды. Опять же, эта сумма 
часто равна арендной плате за последний месяц. Он также подлежит возврату или применяется к арендной 
плате за последний месяц. 

Договор аренды – это договор, в котором определены юридические обязанности как арендатора, так 
и арендодателя. В нем указывается сумма арендной платы и залога, срок аренды (обычно один год), 
ответственность за оплату коммунальных услуг и ремонта, штрафы за несвоевременную выплату арендной 
платы, процедуры выселения за неуплату арендной платы и процедуры, которые необходимо соблюдать, 
когда аренда заканчивается. 

При выборе жилья арендаторы должны учитывать стоимость аренды, залог и страховку арендатора. 
Покупатели жилья могут выбрать жилье для одной семьи, кондоминиумы, кооперативное жилье, 
промышленное жилье и мобильные дома. Арендаторы, как правило, платят меньше денег с точки 
зрения потока наличности в краткосрочной перспективе, тогда как владельцы пользуются налоговыми 
преимуществами и, как правило, видят увеличение рыночной стоимости своих домов, что делает их 
финансово более обеспеченными в долгосрочной перспективе.

Покупатели жилья понимают, что они будут вносить первоначальный взнос, а затем ежемесячно 
выплачивают основную сумму и проценты по ипотеке. Некоторые не понимают, что затраты на 
закрытие процентов и других аспектов покупки могут прибавить от 2 до 7 процентов или более к сумме, 
необходимой на момент закрытия. Аналогичным образом, ежемесячные платежи за частную ипотечную 
страховку, страхование домовладельца и налоги на недвижимость могут добавить еще 20 процентов к их 
ежемесячной оплате. 

Два типа аренды обычно регулируют отношения между арендатором и арендодателем. Первый 
предусматривает периодическую аренду (например, постоянное проживание месяца к месяцу), когда 
соглашение может быть расторгнуто любой из сторон, если они заранее уведомят надлежащим образом 
(например, за одну неделю или один месяц). Без такого уведомления соглашение остается в силе. 
Эта договоренность также обычно применяется в ситуациях, когда письменный договор аренды не 
установлен. Второй тип аренды предусматривает аренду на определенное время (обычно на один год). 
Когда этот период истекает, соглашение прекращается, если обе стороны не предоставят предварительное 
уведомление о том, что соглашение будет продлено.

Договоры аренды могут содержать различные ограничения, которые юридически обязательны 
для арендаторов. Например, разрешение на содержание домашних животных. Когда они разрешены, 
арендодатели часто требуют больший залог. Чрезмерный шум от домашних развлекательных систем или 
шумных вечеринок также может быть запрещен. Чтобы защитить арендаторов от перенаселенности, пункт 
может ограничить количество проживающих.

Важное ограничение распространяется на субаренду (когда первоначальный арендатор сдает жилье в 
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собственность другому арендатору). В этом случае арендатору, который переезжает до истечения срока 
аренды, может потребоваться получить разрешение арендодателя, прежде чем кто-либо другой сможет 
взять арендуемый объект. Новый арендатор, возможно, даже должен быть одобрен, и первоначальный 
арендатор часто сохраняет некоторые финансовые обязательства до истечения срока первоначальной 
аренды.

Арендаторы имеют ряд законных прав в соответствии с законами в большинстве штатов и во многих 
местных общинах. Вот некоторые важные права:

• Ответные действия. Запрет на ответные действия, такие как повышение арендной платы, выселение 
или отключение коммунальных услуг за сообщение о нарушениях строительных норм или иного 
осуществления законных прав арендатора.

• Обитаемость. Гарантии некоторых законодательно установленных минимальных стандартов 
обитаемости для таких предметов, как проточная вода, тепло и рабочая печь, а также безопасность зон 
доступа, таких как лестницы.

• Ремонт. Право на мелкий ремонт и вычет стоимости из следующего арендного платежа арендатора. 
Это право подлежит определенным ограничениям, таким как предварительное письменное уведомление 
арендодателя.

Используйте следующие шаги, чтобы гарантировать, что вы получите полный возврат залога:
• Составьте список всех повреждений и дефектов при въезде в жилье. Получите подпись арендодателя 

и подпишите этот список.
• Поддерживайте жилье в чистоте.
• Незамедлительно (в случае необходимости, в письменной форме) уведомляйте арендодателя о любых 

проблемах и неисправностях, связанных с техническим обслуживанием.
• Предоставьте надлежащее письменное уведомление о своем намерении выехать как минимум за 30 

дней до истечения срока аренды.
• Перед выездом, но перед возвращением ключей составьте письменный список всех повреждений и 

дефектов. 
• Используйте заказное письмо (с квитанцией о возврате), чтобы запросить возврат вашего страхового 

депозита и сообщить домовладельцу ваш новый адрес.
• Используйте суд мелких тяжб, если это необходимо, чтобы получить возмещение по решению суда.

Согласно общепринятому мнению, домовладельцы имеют финансовое преимущество перед 
арендаторами, когда общие расходы на жилье рассчитываются на протяжении многих лет. Арендаторы, как 
правило, платят меньше денег в пересчете на годовой денежный поток, но владельцы получают ежегодные 
льготы по подоходному налогу, и они, как правило, со временем видят увеличение стоимости своих домов, 
что может улучшить их финансовое положение. Однако, как свидетельствуют события последних лет, нет 
никаких гарантий того, что стоимость жилья будет расти с течением времени единообразным образом; она 
может даже снижаться.

Аренда, как и домовладение, считается «доступной», если на жилье за платят более 30 процентов их 
располагаемого дохода. Zillow сообщает, что средний арендатор платит 30 процентов. В дорогостоящих 
районах города арендная плата возрастает. Те, кто тратит от 30 до 50 процентов, считаются «умеренно 
обремененными арендной платой». Те, кто превышает 50 процентов, «сильно обременены арендной 
платой», и им трудно оплачивать такие вещи, как еда, одежда, транспорт и медицинское обслуживание.

По оценкам, 12 миллионов домовладельцев сейчас платят больше, чем 50 процентов их годового дохода 
на жилье. Семья с одним работником, работающим полный рабочий день, зарабатывающая минимальную 
заработную плату, не может позволить себе местную арендную плату за справедливую рыночную аренду 
квартиры с двумя спальнями где-либо в Соединенных Штатах.

Узнайте соотношение цены и арендной платы в вашем сообществе. Спросите об этом своего агента по 
продаже недвижимости, либо посмотрите в Интернете. Это соотношение представляет собой медианную 
цену на существующее жилье, деленную на среднюю годовую арендную плату. 

Покупка жилья представляет собой самый большой расход средств в течение жизни большинства людей. 
Некоторые из этих затрат происходят заранее. Большие расходы, как правило, это первоначальный взнос. 

Несколько предметов, таких как недвижимость, налоги на имущество требуют как первоначальных 
затрат, так и регулярных ежемесячных платежей. Национальные опросы показывают: треть миллениалов 
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сообщают, что им не принадлежит дом, потому что они еще не накопили достаточно средств для 
первоначального взноса.


